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Kinnisasja omaniku ettepanek Kabi kinnisasjast maaeralduse omandamiseks

Transpordiamet on kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse (KAHOS) alusel
alustanud omandamise menetlust 01.02.2023.a. sooviga maaeralduse omandamiseks riigitee
2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa km 170,5-178,7 asuva Kardla-Tartu Idigu ehituseks.

Transpordiamet on enda 17.08.2023 kirjas , Pakkumus Kdbi kinnisasjast maaeralduse
omandamiseks” esitanud OU’le Balti Arenduse Grupp* pakkumuse kinnistu (registriosa
numbritega 1924404, 1924504, 1924604 ja 1924704) koosseisus olevast katastriliksusest
83101:003:0480 pindalaga 15946 m? ** tehtava &raldike ligikaudse pindalaga 1 686 m?
omandamiseks.

* Ariregistri 12.09.2023 kannete kohaselt on OU Balti Arenduse Grupp (registrikood 10708929)
Ghendatud Aktsiaseltsiga Cesana Grupp ning Aktsiaselts Cesana Grupp on ainuaktsionari

otsusega (mber kujundatud osailihinguks &rinimega Cesana Grupp OU (registrikood
10708929).

ok Transpordiameti poolt omandamise menetluse algatamise ja pakkumuse esitamise vahelisel

perioodil teostatud maakorraldustoimingute tulemusel on muutunud ka kinnisasja
katastriandmed - d&raldige tehakse kinnistu (registriosa numbritega 1924404, 1924504,
1924604 ja 1924704) koosseisus olevast katastriliksusest 79301:001:1210 pindalaga 14 924

m?2.

Transpordiameti 17.08.2023 pakkumuses on daralGike omandamise eest makstava tasu
summa arvutamisel aluseks Lahe Kinnisvara Lduna-Eesti OU poolt koostatud
hindamisaruandes nr 0188-23T hinnatud Kabi kinnisasja draldike hilvitusvaartus vaartuse
kuupdeva 21.06.2023 seisuga 36 991 eurot (21,94 eurot/m?) ehk 36 990 eurot.

Veendumaks, et Transpordiameti esitatud pakkumuses arvutatud tasud ja hivitis kinnistust
draldike vddrandamise eest on diglased ning pdhjendatud, tellis Cesana Grupp OU vdrdleva
hindamisaruande (OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa eksperthinnang nr 19624/1023/M on
kdesoleva kirja lahutamatuks lisaks) kinnisasjast tehtava &ralGike hivitusvaartuse
hindamiseks. Vordleva hindamisaruande kohaselt on kinnistu (registriosa numbritega
1924404, 1924504, 1924604 ja 1924704) koosseisus olevast katastriliksusest
79301:001:1210 pindalaga 14 924 m? tehtava &raldike ligikaudse pindalaga 1 686 m?
huvitusvaartus vaartuse kuupdeva 21.06.2023 seisuga 57 880 eurot (34,33 €/m?).
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Katastriiiksusele 79301:001:1210 juurdepdiéisu lahendamine

Cesana Grupp OU juhib siinkohal menetluse labiviija tihelepanu ka asjaolule, et kdesoleva
aja seisuga on riigitee 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa km 170,5-178,7 asuva Kardla-Tartu I8igu
ehitusprojektis kajastamata kinnistu (registriosa numbritega 1924404, 1924504, 1924604 ja
1924704) koosseisus olevale Manni katastriliksusele (79301:001:1210) maha- ja
pealesditude lahendus.

Tuginedes teadaolevatele liikluslahendustele riigitee nr 2 rekonstrueeritud 16ikudel edastas

Balti Arenduse Grupp OU ehitusjuht Gunnar Sanderkoff Transpordiameti maade osakonna
maade projektijuht Allan Ladva’ga 04.09.2023 toimunud kohtumise jargselt 07.09.2023 e-
kirjaga  ettepaneku vdimaliku liikluslahenduse kohta  Manni  katastrilksusele
(79301:001:1210) avalikult kasutatavalt teelt otsejuurdepdasude tagamiseks:

Gunnar Sanderkoff 07.09.2023 saadetud e-kirjale lisatud skemaatiline joonis (joonisele lisatud
selgitused: tdiendav sissesit/viljasdit — koik pdorded Kreutzwaldi tdnavale, tdiendav parem
sisse/parem vilja ringteele)

Seejarel Transpordiameti Tartu esinduses 26.09.2023 toimunud kohtumise (Transpordiameti
poolt osalesid Janar Taal, Tiit Vunk ja Marek Lind), jargselt ei ole kinnistu omanikule
vOimalike lahenduste osas siiani tagasisidet antud.

Koike eeltoodut arvesse vottes esitab kinnistu (registriosa numbritega 1924404, 1924504,
1924604 ja 1924704) omanik Cesana Grupp OU (registrikood 10708929) siinkohal enda
seisukohad ja ettepaneku:

- Cesana Grupp OU n&ustub Transpordiameti pakkumusega kinnisasjast (katastriiiksus
79301:001:1210) aralGike vodrandamiseks,



- Cesana Grupp OU ei ndustu Transpordiameti 17.08.2023 pakkumuses esitatud tasuga

ning palub Transpordiametil teha daraldike omandamiseks uus pakkumus, milles
esitatud tasud ja tdiendavad hivitised lahtuvad kdesolevale kirjale manusena lisatud
vordlevas hindamisaruandes (eksperthinnang nr 19624/1023/M) hinnatud &raldike
hlvitusvaartusest ning votavad arvesse ka kinnisasja omaniku menetluses
osalemisega kaasneva asjaajamise ning vordleva hindamisaruande tellimise kulud,

- Cesana Grupp OU palub menetluse l3biviijal korrigeerida ja tdiendada riigitee 2
Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa km 170,5-178,7 asuva Kardla-Tartu 18igu ehitusprojekti
selliselt, et kinnistu (registriosa numbritega 1924404, 1924504, 1924604 ja 1924704)
koosseisus olevale, kehtiva Tartu linna tldplaneeringu 2040+ (kehtestatud Tartu LVK
07.10.2021 otsusega nr 373) kohaselt drihoone maa-ala juhtotstarbega Manni
katastrilksusele 79301:001:1210 on projekti kohaselt tagatud otsejuurdepaas
avalikult kasutatavalt teelt (maha- ja pealeséidud).

Lisad:

- kinnisasja omaniku Cesana Grupp OU tellitud vérdlev hindamisaruanne
(Eksperthinnang nr 19624/1023/M);
- vordleva hindamisaruande teenustasu arve (Arve nr 1345 —23);

Lugupidamisega,

Cesana Grupp OU

volitatud esindaja Riho Lubi (volikiri lisatud)
+372 5117861

riho.lubi@gmail.com
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